
Zmluva 

o najme obecného najomného bytu. 

Uzavreta medzi: 
1. Obcou Hontianske Moravce 

Zastúpená Ing. Rudolfom Gabryšom, starostom obce 

1€0:3199 11 
Č. účtu: IBAN: SK33 0200 0000 0000 0422 3412 

DIC: 2021152485 
IČ DPH: obec nie je platcom DPH 
(ako prenajimatelom). 

M Plachý Peter, nar.. 

( ako najomnik ) 

L 
Predmet najmu. 

Prenajimatel’ prenechava najomnikom do uzivania v Obci Hontianske Moravee na ulici 
Druzstevnej obecny najomny byt č. 13 vo vchode číslo 7, štvrté poschodie, ktory sa nachadza 
v bytovom dome, súpisné ¢islo 113, na parcele ¢islo 398, reg. „C“, ktory je zapisany na 
Okresnom úrade, odbor katastra nehnutelnosti v Krupine pre Obec Hontianske Moravce 
v katastralnom území Kostolné Moravce, zapisany na LV ¢islo 922. 
Predmetny byt pozostava z jednej obytnej miestnosti s prislusenstvom. 

T. 
Učel nájmu. 

Nájomca bude v uvedenom byte užívať jednu izbu. Byt sa prenajíma na bývanie, bez bytového 
zariadenia a telefónu. 

TII. 
Doba nájmu. 

Nájom bytu sa uzatvára dňom 1. aprila 2022 na dobu určitú, a to do 31.marca 2025. Pri 
plnení všetkých podmienok vyplývajúcich z tejto nájomnej zmluvy a zákona, ako aj pri 
dodržiavaní všetkých podmienok vyplývajúcich voči správcovi bytov Bytového družstva 
Hontianske Moravce má nájomca právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme obecného 

nájomného bytu.



W. 
Vyska najomného 

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody ucastnikov na sumu 155,00 € 
(jednostoosemdesiatdevit,50eurocent EUR ) mesacne, ktora sa bude vyplácať do pokladne 
spraveu bytov Bytovému druzstvu Hontianske Moravce a to vzdy do 20- teho, toho ktorého 
mesiaca vopred, alebo na účet vedeny vo VUB, a.s. &. SK56 0200 0000 0015 6501 2556. 

V. 
Uhrada za plnenie spojené s uzivanim najomného bytu 

Zmluvné strany sa dohodli na vyske platby za sluzby spojené suzivanim bytu podla 
zalohového predpisu, ktory je nedelitelnou súčasťou tejto zmluvy. 

Správca bytov si vyhradzuje pravo v pripade zvysenia cien elektrickej energie, nakladov na 
vykurovanie alebo v pripade inych nepredvidatelnych okolnosti, pri ktorych vzrasti naklady na 
prevadzkovanie prenajatych priestorov operativne regulovat' vysku zalohového predpisu. 
Zvysenie zalohového prepisu je povinny prenajimatel’ oznamit’ nájomcom pisomnou formou 
a to dodatkom, ktory bude nedelitel'nou súčasťou tejto zmluvy. 

VL 
Opis stavu najomného bytu a prislusenstva bytu 

Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu. 

Zmluvné strany sa dohodli, že prenajimatel odovzda najomcovi byt v stave sposobilom na 
bezné uzivanie. 
Súčasťou bytu je: kuchynska linka, elektricky sporak, digestor, kúpeľňa, WC. 
Opravy a údržby účelovej povahy a drobné úpravy v prenajatom priestore znášajú najomcovia 
na vlastné naklady. 
Najomcovia preberaju vsetku zodpovednosť za predpokladané nasledky z dovodu neodbornych 
zasahov a manipulacie s elektrickou instalaciou. Prenajimatel’ prehlasuje, že najomcovia boli 
informovani o celkovom stave elektrickej instalacie v objekte. 
Najomcovia sa zavizuji, ze v pripade poskodenia prenajatého bytu sú povinni poskodenie 
odstranit’ na vlastné naklady. V opacnom pripade sú povinni nahradit’ vietku škodu, ktora by 
takymto postupom prenajimatel'ovi vznikla. 
Prislusenstvom bytu je pivnica v suteréne bytového domu. Priestor pridelenej pivnice je 
ohranic¢eny drevenymi latkami s moznostou uzamkynania visiacim zamkom. 

VIL 
Prava a povinnosti zmluvnych stran. 

Pred uzavretim nájomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit najomcovi prehliadku 
najomného bytu, v pripade opakovaného najmu, méze o túto skutocnost’ prenajimatel’ nájomcu 
poziadat’, aby vykonal obhliadku bytu. Pri_opakovanom najme méze byt spisany zaznam — 

protokol, kde sú zaznamenané vsetky sucasti. vybavenie bytu ako aj prislusenstvo bytu. 



Po uzavreti nájomnej zmluvy sú najjomcovia povinni: 
> hradiť všetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim bytu; 
> sú povinni bez zbytoéného odkladu oznámiť potrebu oprav, ktoré má prenajimatel’ 

urobiť a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomcovia 
zodpovedaju za škodu, ktora by nesplnenim si tejto povinnosti vznikla. 

> najomcovia nie sú opravneni prenechat’ byt, alebo jeho časť do podnajmu inej osobe. 
> umoznit’ vstup do bytu po predchadzajiicom upozorneni na nevyhnutny ¢as vstup do 

najomnych bytom zamestnancov ministerstva, prislusného uradu a inych kontrolnych 
organov, s cielom kontroly technického stavu bytu. 

> najomcovia sa zavazuju odovzdat po skonceni najmu prenajaty byt prenajimatel'ovi 
v stave v akom bol prenajaty. 

> najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi do jedného mesiaca skuto¢nosti 
rozhodujúce pre stanovenie zalohového predpisu, najmä zmenu poctu osôb. 

VIIIL. 
Skoncenie najmu. 

Najom bytu môže zaniknúť buď pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nájomcom, 

pisomnou vypoved'ou alebo uplynutim ¢asu, na ktory bol prenajom dohodnuty. Najomca moze 

dať vypoved' kedykol'vek, prenajimatel ho môže vypovedat len z dôvodov uvedenych 

v paragrafe 711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a začína plynúť 

prvym dňom mesiaca nasledujucim po mesiaci, v ktorom bola dorucena. 

Zakonnymi dévodmi na výpoveď sú: 

= najomca poskodzuje prenajaty byt alebo narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov 

alebo vlastnikov bytov, 

= najomca nezaplatil nájomné alebo neplatil za sluzby dlhSie ako tri mesiace alebo 

prenechal byt do najmu inému najomcovi bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, 

= nájomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie. 

Pri skončení najmu sa prenajimatel’ s nájomcom dohodne na lehote na vypratanie bytu. 

Nájomca je povinny odovzdať prenajimatel'ovi byť vycisteny a vypratany a v stave v akom ho 

prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie. V pripade uplatnenia §706 Obcianskeho 

zakonnika musia byť dodrzané a preukazané vsetky skutocnosti na pokracovanie najmu. 

IX. 
Podmienky najomného vzt'ahu. 

Táto nájomná zmluva sa riadi VZN obce 1/2017 a prislusnymi ustanoveniami zakona €. 
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania , kde musi nijomca spíňať kritéria na uzavretie 
najomnej zmluvy. 
Pred uzavretim najomnej zmluvy najomca nahlasi pocet osôb byvajucich spolu 
s najomcom v byte. 
Pri opakovanom uzavreti nájomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu pred dohodnutym 
terminom ukoncenia najmu. Nájomca v pripade zaujmu o pokraCovani nájmu, je povinny



podať si novú žiadosť o opakovanom najme na predmetny obecny najomny byt a zdokladovat’ 
prijmy všetkých osôb byvajucich v byte . 

Nedelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy je aj zmluva o poskytnuti financnej 
zabezpeky na najom bytu, ktora bola uzavreta medzi obcou Hontianske Moravce a najomcom, 
kde su špecifikované jednotlivé podmienky suvisiace s poskytnutim, pouzitim a vratenim tejto 
finančnej zabezpeky. 

Najomca za zaviizuje, Ze bude mať trvaly pobyt v obci Hontianske Moravce. 

X. 
Osobitné dojednania. 

. Nájomca svojim podpisom potvrdzuje, že v zmysle zakona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. 
o ochrane osobnych údajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, udeluje prenajimatelovi 
súhlas so spracovanim a uchovávaním osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve, vratane 
priloh, ktoré tvoria nedeliteľnú sucast’ tejto zmluvy spojené s nájmom, evidenciou a nasledne 
jej povinnou archivaciou v zmysle zakona. 

. Prenajimatel' nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy ainé zmeny, ktoré 
najomca vykonal v byte, ani ziadnu protihodnotu toho, o čo sa kvalita bytu zlepsila. 

. Nájomca si uhradi na vlastné naklady vsetky drobné opravy, ktoré vzniknu pri jeho 
uzivani najomného bytu ( napr. oprava a vymena kľučiek vmitornych dveri, nákup a vymena 
Ziaroviek, opravy WC, vymena vodovodnej batérie a pod. ) do vysky 50,00 € na jednu opravu. 

. V pripade, že najomca zapri¢ini v byte poskodenie, resp. nedbanlivostou poskodi 
susedny byt,( nad, pod alebo vedľa jeho bytu, napr. vytopenie a pod. ) a nema uzatvorenit 
poistku pre poistenie domacnosti, škody, ktoré takymto sposobom spésobi musi uhradit 
z vlastnych nakladov, nebudú sa financovat’ zo ziadnych zdrojov prenajimatela, resp. správcu 
bytov. 

. Po ukončení najmu je najomca povinny vykonat' hygienicky nater celého bytu. Ak to 

najomca nie je schopny vykonať sám, po dohode to vykona spravca, (resp. prenajimatel’) s tym, 

že celé naklady na takto vykonany hygienicky nater mu bude vyfakturovany a nájomca ho bez 

vyhrad uhradi v celosti. 

. Ak sa najomca rozhodne zrušiť nájom a odsťahovať sa, nemá nárok na vratenie ziadnej 

už zaplatenej časti nájomného. 

O Nájomca si sám na vlastné náklady dojedná zmluvu o odbere elektrickej energie pre 

nájomný byt s dodávateľom elektrickej energie ( podľa vlastného výberu ) a túto si sám 

z vlastných nákladov bude platiť. Pri zániku nájmu si túto zmluvu o odbere elektrickej energie 

na odbernom mieste pre nájomný byt na vlastné náklady aj zruší. To isté platí aj pre služby 

internetu a káblovej televízie. 

. Nájomca bol upovedomený, že správcom predmetného bytu je Bytové družstvo 
Hontianske Moravce.



XI. 

Zavere¢né ustanovenia. 

Zmluvné strany môžu meniť obsah tejto zmluvy, pripadne prijímať dodatky k tejto 
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode. 

Tato zmluva bola spisana slobodne, vazne a zrozumitel'ne a bez akéhokol'vek natlaku z tej — 
ktorej strany. 

Tato zmluva bola vyhotovena v 3 vyhotoveniach, pričom prenajimatel’ obdrzi dve vyhotovenia 
a nájomca jedno vyhotovenie. 

Ugastnici zmluvy na znak súhlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnorucne podpisali. 

V Hontianskych Moraveiach, dňa ...s 

Prenajímateľ: Nájomníci: 

Ing. Rudolf Gabryš Peter Plachý 
starosta obce


